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. THE LE LAM VIEC VA BIEU QUYET
TAIDAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025 (niim tai chinh 2022)
CONG TY CP PAU TU - XAY DUNG VA KINH DOANH NHA SAI GON

Dé Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2025 (ndm tai chinh 2022) Céng ty Cb Phan
Péu tu — Xay dung va Kinh doanh Nha Sai Gon duoc tién hanh trong khong khi trang trong, hop
1¢ va thanh cong tot dep, kinh de nghj Quy cb déng tham du thyc hién nghiém tic cc quyén han
va nghia vy clia minh dudi day:
1. Tét ca cé ddng s& hiru cd phan ctia Cong ty C Phin Pau tu — Xy dung va Kinh doanh Nha
Sai Gon theo danh séch co dong chét dén ngay 30/4/2025 dugc quyén tham du Dai hoi ddng
cb dong thudmg nién ndm 2025 (ndm tai chinh 2022).

2. Cb dong hoiic dai di¢n cb dong da 1am thi tuc dang ky tham dy Pai hoi ddng cb dong thuong
nién ndm 2025 (ndm tai chinh 2022) dwoc quyén tham gia phat biéu y kién va biéu quyét tai
Pai hi.

3. Cugc hop Dai hi dong cb déng do Poan chi tich diéu khién. C4 dong tham gia Pai hji phai
tuéin thi theo sy diéu khién ctia Poan chu tich nhdm tao diéu kién cho Dai héi dién ra mot
cach thuén loi, nhanh chéng va hop I8.

4. Khi‘tién hanh déng ky tham dy dai hoi, Cong ty cdp cho timg cd ddng hodc dai dién dugc ty
quyén Phiéu biéu' quyét va Thé biéu quyét, trén d6 ghi ma s6 tham du, tén cia cb dong va
s0 phiéu biéu quyét cua cb dong .

4.1 Phiéu biéu quyét:

- Dbi v6i cac ndi dung: Théng qua nhén sy Chu toa doan, Thu ky doan, Ban kiém phiéu;
Thé 1& 1am viéc va bidu quyet tai Dai hdi; Chuong trinh 1am viéc cta Pai hdi; Bién ban va
Nghi quyét Dai h¢i ciia mot sé ndi dung thao luan phét sinh ngay tai Dai hdi cin théng
nhit trude khi biéu quyét s& duge théng qua bang phiéu biu quyét.

- Cb dong biéu qyyét bang cach gio Phiéu biéu guyét theo sy diéu khién cua Doan chu tich

dé 14y y kién biéu quyét: Ddng ¥ hodic Khong ddng ¥ hodic Khong c6 y kién.
4.2 Thé biéu quyét:

- Cb dong biéu quyét bing Thé biéu quyét di véi céc ndi dung chinh cia Dai héi (trir cdc
van dé da dugc bidu quy€t bang Phiéu biéu quyét néu trén) bang cach danh diu chéo (X)
vao 6 Dong y hodc Khong dong y hodc Khong c6 y kién cia timg ndi dung dugc néu trong
Thé biéu quyét.

~ Thé biéu quyét khong hop 1¢ Ia thé biéu quyét khong do Céong ty C4 Phin Diu tu — Xay
dyng va Kinh doanh Nha Sai Gon phat hanh; ghi thém ndi dung, thong tin, ky hiéu khic ...
khi khong duoc Poan chu tich yéu cau; thé biéu quyét bi gach x6a, stra chira, rach, khong
con nguyén ven; hogic cd dong khong ky tén vao thé biéu quyét. The biéu quyét khong thé
hién rd rang ¥ kién cta ¢ dong, khong danh ddu y kién nao hodc dénh diu tir 2 y kién tros
1én d6i v6i mot ndi dung cén lay ¥ kién biéu quyét thi phan biéu quyét déi véi noi dung do
1a khong hop 1.



—~ Trong mdt Thé biéu quyét, cac ndi dung can 14y ¥ kién dugc biéu quyét doc 1ap v6i nhau.
Su khdng hop 1¢ cua phan biéu quyét ndi dung nay s& khong anh huéng dén tinh hop 18 cua
cdc ndi dung khéc.

— Trudng hop co déng biéu quyét nham hogc the bi€u quyét khong con nguyén ven, cb dong
c6 thé lién h¢ v6i Ban to chirc dé duoc cap lai Thé bieu quyét méi va phai ndp lai Thé biéu
quyet cii.

— Trudng hop c6 ddng da dang ky tham dy Dai hdi nhung vi Iy do quan trong khong thé c6
miit dén hét chuong trinh Pai hoi, ¢ déng d6 phai giri lai Thé biéu quyét da biéu quyét cic
vén dé cin 1dy y kién cho Ban t3 chirc truéc khi ra vé. Néu cd déng nao khong giri lai Thé
biéu quyét cho Ban té chirc, Ban kiém phiéu xem nhu ¢b déng d6 dong y dbi véi cac van
dé cin 1y v kién.

— Thoi gian bé phiéu duge tinh tir khi Poan chi tich hoic Trudng ban kiém phiéu thong béo
bét dau bé phiéu cho dén khi khéng con cb dong/ dai dién cd déng nao bo phiéu vao thing
phiéu.

. Ban kiém phiéu c6 trach nhiém 1ap Bién bén théng ké s phiu déng §, khong ddng ¥, khong
¢6 ¥ kién ciia Dai hoi ddng cé dong déi véi timg vén dé bidu quyét dé béo cdo Doan chi tich.
Doan chi tich s& cdng bd két qua kiém phiéu timg vén d& sau khi tién hanh bidu quyét.

. Cb dong dén dy hop muon ¢6 quyén ding ky ngay va sau d6 c6 quyén tham gia va biéu quyét
cée ndi dung tiép theo tai dai hoi. Doan chi tich khong c6 trach nhiém dimg Pai hdi dé cho
cd dong dén mudn dang ky va hiéu lyc ca cac dot bidu quyét da tién hanh truéc khi cb dong
dén mudn tham dy khong bi anh huéng.

. Théng qua quyét dinh cta Dai hoi dong cb dong::
— Theo hinh thirc biéu quyét cta céc cd dong tai cudc hop Pai hdi dong cb dong

~ Nghi quyét clia Dai hoi duge s6 cb dong dai dién it nhét 65%. tdng sb phiéu bidu quyét
cla tat ca co dong dy hop tan thanh, trr truong hop quy dinh tai céc tict b, ¢ khoan 2.2 va
khoan 2.4 Dicu 27 Diéu 1§ cong ty; diém 1.2 khoan 1 Diéu 5 Diéu 1¢ Cong ty.

- Noi dung cude hop Pai hoi dong cé dong dugc Doan thu ky ghi chép diy du vao Bién ban
Dai hi va thong qua Pai hi truéc khi bé mac.

. Thé 1¢ lam viéc va biéu quyét nay duge doc trude Pai hoi dong cb dong va l4y y kién bidu
quyét clia céc cb dong. Néu duge Dai hoi déng cb dong thong qua véi ty 1& tir 65% téng sb
phieu biéu quyét cua tht ca ¢b dong dy hop trd 1én, Thé 18 nay s& c6 hiéu luc thi hanh bt
budc doi véi tat ca cac cb dong.
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Chao ¢, tuyén b6 ly do va gii thiéu dai biéu

Bio cdo két qua thadm tra tur céch cb dong

Thong qua thé 18 1am viéc va bidu quyét tai Dai hoi

Thong qua Danh séch Doan Chu tich, Poan thu ky, Ban kiém phiéu

Théng qua Dy théo chuong trinh Pai hoi ‘
Thong qua Du thao Béo cdo két qua hoat dong san xudt kinh doanh nim 2022 va phuong
huéng ké hoach kinh doanh nim 2023

Thong qua Dy thao Béo céo Hpi dong quan tri vé viéc danh gia cong tac quan trj nam 2022 va
dinh huéng hoat dong san xuét kinh doanh niam 2023

Théng qua Dy théo Béo céo cia Ban kiém soét vé tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh
nam 2022

Béo cdo tai chinh di dugc kiém toan nim 2022.

To trinh thi lao HDQT va BKS nim 2023

Thao luén

Biéu quyét thong nhat vé cac noi dung xin y kién Dai hoi.

Thong qua Nghi quyét va Bién ban Dai héi

Tuyén bb bé mac Pai hdi
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BAO CAO
KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022
VA PHUONG HUGNG KE HOACH KINH DOANH NAM 2023,

L. HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2022:

1. Thuan lgi:

- Thi trudng Bat dong san ciing nhu céc hoat dong thi cong x4y lip nhan thiu trong niam 2022
da c6 tin hiéu khéi sic sau 2 nim bi anh hudéng ctia dai dich covid-19, tao diéu kién t6t dé cac cong
ty hoat dong trong linh vyc nay phat trién.

- Trong linh vuc nhan thiu x4y dung, cong ty van dang dugc cac Chu dau tu 1a déi tic than
thiét cfing nhur cdc Chi dau tu méi thudng xuyén lién hé dé giao dich giao thau va chao gi4 thau thi
cong, ddy 1a mot lgi thé rat 16n cia cbng ty trong nhimg nim qua.

- M&t s6 mit bing kinh doanh dung cong ning va can h¢ thuge dy an Coéng ty cho thué luén
dat cong suét cao. Mat khéc, cong ty ¢6 lién danh gép vén vad khu cong nghiép Tan Thdi Hiép,
hién dang dem lai ngudn thu twong déi én dinh.

- Cbng ty c6 tiém lyc 1a chi diu tu du 4n Khu dan cu Phuong Phi my Quén 7 véi quy mé
35,6 ha, d6 ciing 1a dong Iuc dé ngu'cn lao déng va cic cb dong Iém gin b6 va hy vong vao sy phat
trién ciia cong ty khi dy an dugc trién khai xay dung.

2. Khoé khin:

- Céc chi dAu tr va cdc ddi thi cong true thuéc Céng ty chiém dung vén cia cong ty tai cac
cong trinh do cong ty nhan thdu x4y ldp tir cic nim trude voi gié trj 16n, con tén dong chua thu hdi
dugc. Ban diéu hanh cong ty clung cac phong chuyen mén dang phai mét rit nhidu thdi gian trong
viéc 1ap hé so va kién cac don vi va céc nhan nhim thu hdi cac khoan nQ nay.

- Doanh thu xay lip trong nim glém sut, do kha néng tai chinh cua Céng ty bi anh hudng tir
viéc céc cd nhan doi truong va céc chi du t dang chiém dung ctia Cong ty.

- Thue hién theo quyct dinh 580/QD-CCXP ngay 20/03/2019 ctia Thanh tra S& Xay dung va
Théng bao két ludn sb 208/TB-VP ngay 07/12/2018 cta Chia tich Uy ban nhén din quén 3 ké tir
30/06/2019. Hién nay cac mit bang cho thué khong ding cong nang tai dy an Chung cu Screc -1
(974 A Truong Sa, P12, Q3) Cong ty dang gap khé trong v1ec tim khach hang thué.

- Viéc Cu dan khiéu kién Cong ty chua hoan thanh cap gidy chimg nhén s& hiru cén hd ciling
nhu chua thu héi duge sb tién 5% (khoang 8.4 ti dong) con lai cua gia tri can hd tai du 4n Chung cu
Screc-II cing lam 4nh huéng dén uy tin va ngudn vén kinh doanh ctia cong ty.

Tuy nhién véi cong tac diéu hanh sau sét ciia HDQT, BCH Pang bd, Ban diéu hanh cung tinh
than doan két nhét tri cao ctia toan thé Ngudi lao dong, Cong ty di dong long vuot qua khé khin
hoan thanh mdt s chi tidu ké hoach nim 2022 nhu sau:




3. Két qua thue hi¢n:
3.1 Chi tiéu kinh té dat duwgc trong nim 2022:

Don vi tinh: triéu déng

Chi titu Ké hoach nim Thuwe hién So sanh
2022 nam 2022 (%)

1 | Tong doanh thu 36.747 64.939 177%

Xay lap 28.547 46.409
b | Cho thué nha va mdt bing 5.200 5.771
c Thu nhdp tai chinh va TN khdc 3.000 12.759
2 | Chi phi dau tw 50.000 77.769 156%
a | Chi phi xdy dung ha ting dy an 22.000 39.345
b | Chi phi khéc ciia du 4n
¢ | Gia trj san xuat (nhan thau xay lip) 28.000 38.424
3 | Nop ngén sach 1.800 1.483 82%
4 | L¢i nhuin truée thué (*) 180 2.654 1474%
5 | Thu nhép binh quén 7,50

(Triéu dong/ngudi/thang)

6 | Cdtire 0% 0%

3.2. Cdc hoat dpng san xuit kinh doanh nim 2022:
3.2.1 Vé hoat dong nhégn thau xdy ld’p.‘
Céc cong trinh triing thiu trong nim 2022 bao gbm:

Tén cong trinh Chi du tu Doanh thu
(tri¢u dong) |
Thi cong két cAu BTCT Méng, Than va Hoan Thi¢n Vingroup 36.154
Co Bén 28 Shophouse GP3 (Kién Trac Nga)
Thi cong XD: Cii tao két cAu BTCT,... chudng Rai C4 Vingroup 200
TC phé d& htkt Vingroup 675
Thi cong bs 7 tang thang bd peee cho 51 ciin ks 4.1,4.2 Vingroup 37.058
- du an Grandworld PQ
Téng cong 74.077

3.2.2 Ve hoat dong kinh doanh BPS:

- Cdc can hé tai Chung cu J1, dieong Ung Viin Khiém P25 Q Binh Thanh luén gitr duge cong
suat cho thué 6n dinh dat tir trén 98%. Tuy nhién xem xét vé tong thé viéc kinh doanh cho thué tai
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dia diém nay khong hiéu qua vé mit kinh té va tiém &n nguy co 16 do mit bang c6 kha ning bi truy
thu tién thué dét tir nim 2003 dén nay.

- Mat bang tai chung cuw SCREC I, P12, Q3( 9744 Tmong sa, P12, Q3): Cac mit bing sir
dung cho thué khéng ding céng ning budc thu hdi theo quyét dinh 580/QD-CCXP ngay 20/03/2019
cua Thanh tra S& Xay dung va Thong bao két luan sb 208/TB-VP ngay 07/12/2018 cta Chu tich Uy
ban nhén din quan 3. Mic du Céng ty di thué don vi thim dinh lai gia thué theo diing cdng niing,
tim nhiéu phuong én quang cdo cho thué, nhung hién tai vin con 3 miit bing chua co khéch thué, cu
thé : Mit bang nha tré tang trét (496 m2) mat bang khu vui choi tré em tai tang 4 (130m2), va mat
bang phang cit téc tai tang 4 (54 m2), diéu nay da lam gidm doanh thu cho thué mat bang cho cong
ty trong nam 2022.

- Du dn SCREC II, An Phu An Khdnh, QZ Ap luc vé viée cap Gidy chimg nhian Quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat (sb hdng ciin hé) tir khach hang mua
nha ciling lam anh huong dén cong tac hoat dong ctia cong ty trong nim. Hién cong ty dang ky hop
dong thué don vi thuc hién viée bb tic hd so hen hé Van phong Ding ky sir dung dat S Tai nguyen
va Moi trudmg Thanh phé giai quyét dé cip s6 va nhim thu hdi 5% gia tri con lai ctia hop dong vé

cong ty.
3.2.3 Vé hoat dong dau tur du dn BDS:

- Du an khu déan cu Phuong Phi M, Quédn 7: Dén nay, hd so thiét ké co s cac hang muyc ha
tang ky thut ciia du 4n khu dan cu Pha My Quén 7 da du'qc B¢ Xay dung thong qua. Hién Cong ty
dang cho UBND Quan 7 diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét 1/2000 dé tir d6 didu chinh cuc bd dd
én quy hoach chi tiét 1/500 khu vuc cau 15B trén duong 15B doan chay qua dy 4n ctia Cong ty.

- Duwdnsé 5 Ung Vin Khiém, P25 qudn Bmh Thanh: Hién cong ty dang 1am kho Iuru trix hé so
va lam vin phong lam viéc ctia Xi Nghiép XD s6 2. Cong ty tim ngudn vén dé va xin cha trrong dé
x4y dyung vin phong lam viéc két hop vin phong cho thué.

- Chung cu Jli, duang Ung Van Khiém P25, Q Binh Thanh: Cong ty chua thuc hién duge thi
tuc thué dat va déng tién thué dat tir ndm 2003 dén nay. Véi 44 cin hd xay dyng di 1au va hién trang
dang xuong cép, Cong ty chii yéu cho nguoi lao déng c6 thu nhap thip thué do vdy mirc doanh thu
khéng nhiéu nhung n dinh

3.2.4 Dy an lién doanh:

- Du 4n Khu cong nghiép Tén Théi Hiép - Quan 12 dugc trién khai di vao hoat dong tir ndm
1998 la du' an lién doanh glua Cong ty va Ngan hang A Chau. Day 13 dy 4n mang lai lgi nhuén tuy
khong nhiéu nhung c¢6 ngudn thu hang nam cho cong ty.

3.3 Tinh hinh tai chinh céng ty:

- Nam 2022 tinh hinh tai chinh Céng ty tiép tuc giip rit nhidu khé khin, dic biét cac khoan ng
chura thu héi tir 05 céng trinh da duoc ban glao cho Chu ddu tur nhung cbng ty van chua thanh quyét
toan giita cong ty v&i D§i thi cong cling mét sé nha Thiu phu. Céc cong trinh cy thé gbm:

v' Cong trinh Lan Phuong Plaza

v" Cong trinh Evra - 4 Thoi Pai.

v' Céng trinh TTTM Vincom — Rach Gia.

v Céng trinh 150 cin Phi Qudc.



- Do vbn diéu 1¢ cong ty thip cho nén vén kinh doanh chu yéu la vbn vay. Mt khac céc khoan
ng chua thu hdi duge tir cac cbng trinh trude day la rit Ion va cong ty dd phai vay ngan hang dé
thanh toan cac khoan ng cho cdc khéch hang ctia céc cong trinh ndy, vi vdy hang nim cong ty dang
phai chiju chi phi 1di vay 16m tir viéc thanh todn cac khoan no ciia céc khach hang nay.

- Cac khoan cong ng cua khich hang ciing nhu khoan thanh toan vugt cho Déi so véi hop
ddng khoan ctia céc cong trmh da hoan thanh va ban giao nhung dén nay vén chua thu hdi duoc
cang lam kho khén vé ngudn vén hoat déng kinh doanh cta Cong ty.

II. PHUONG HUGNG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023:
1- Nhan dinh chung:

Nhan dinh chti quan trong nim 2023 cuia Cong ty s& gip rt nhiéu khé khin trong hoat dong san
xuat kinh doanh ctia c6ng ty nhur:

- Viéc tim klem cong trinh nhén thau thi céng s& khé khin do ngudn vén céng ty nhé, vén vay
ngén hang 14 chi yéu nén khong cha dong dugc trong thi cong.

- Doanh thu cho thué nha va mit bing giam do céc cin ho cin ph:%u stta chita trang thiét bi va
lip dit bd sung thiét b (do sir dung lau) s& lam tang chi ph1 Céc mat bang cho thué thuc hién ding
cong ning s& khé ¢6 khich hang thué nén kha ning mit bang tréng thoi gian dai kha cao, gia thué
thép.

- Céc khoin chua thanh toén (khodn ng) ctia Chi ddu tir ciing nhu khoan tam u'ng vuot cho
mét sb Doi thi cong da ban giao cong trinh cho Chu dau tu da l4u, nhung den nay van chua cé
phuong 4n thu hdi cang lam ting vé chi phi tré 1di vay va khé khan vé ngudn vén hoat dong kinh
doanh cuia Cong ty (cu thé nhur : Céng trinh Era-4; Lan Phurong; Vincom Rach Gi4, Vincom Phu
Qudc...), ddng thoi s phat sinh thém phan 14i vay cho cac khoan ng nay vi cong ty da phai vay
hoic sir dung cac ngudn von khac dé thanh toan cho cc nha thiu phy, nha thiu cung cAp vt tu cho
céc cong trinh trén.

- Duén Khu dén cu Phit My Quén 7: Do khéng c6 nguf)n von, ndm 2023 s& chua thé trién khai
xay dung de co nen téi dinh cu ban giao cho dan. Dy 4n Chung cu SCREC II: S& chua thé hoan tt
thi tuc dé cap sO hong can hj cho cu dén tai ddy. Vi viy, tinh trang khiéu kién cta cur dan tai hai dyu
4n ndy van s& con tiép dién anh huéng khéng it dén tdm ly ctia Ban lanh dao cling nhur ngudi lao
dong trong cong ty.

2- Chi tiéu hoat dong sian xuit kinh doanh nim 2023:

Tu nhu'ng nhén dinh khé khén va céc cong viéc da va dang thyc hién néu trén, Cong ty dat ké
hoach san xuét kinh doanh trong nim 2023 ting khodng 10% so vdi ké hoach ciia nim 2022, cac chi
tiéu cu thé nhu sau:

Don vi tinh: triéu déng

STT Chi tiéu Pon vi tinh Ké hoach nim 2023
1 | Tong doanh thu Triéu ddng 39.687
a | Xayldp * 30.831




[ b | Cho thué nha va mit bang P EE 5,616
¢ | Thunhdp tai chinh va TN khdc : ' 3.240
2 | Chi phi diu tw s 54.000
a | Chi phi xAy dyng ha tAng dy 4n 2 23.760
b | Chi phi khéc ctia du an a
¢ | Gié tri sin xuét (nhan thiu xay lp) I S 30.240
3 | Nop ngén sich 5 1.944
4 | Loi nhuén truée thué & 194
5 | Thu nhap binh quin Triéu déng 7,5
(triéu dong/ngudi/thang) /ngudi/thang
6 | Cd tirc % 0

3- Céng tic thye hién dé hoan thanh chi tiéu kinh doanh nim 2023

3.1 Céng tdc vé nguon von
. - Céng ty da 1dp phuong 4n xin Téng Céng ty tang vbn diu I¢ ctia Cong ty. Téng Céng ty Dia
oc Sai Gon — TNHH MTV ciing da c6 cdng van trinh Uy ban nhan din Thanh pho chap thuén vige
tang von dicu I¢ cta Cong ty CP Dau tur - X4y dung va Kinh doanh nha Sai Gon nham du diéu kién
vé von dé trién khai thue hién Dy 4n Khu dén cur nha & phuong Pha My, Quién 7.

- Tiép tuc khoi kién ra tda 4n c6 thim quyén nhim thu hdi céc khoan céng ng ciia cong ty tir
cac doi xdy dung va cac doi tic.

- Mo rong mdi quan hé dé tim kiém déi tac 1a Ngan hang, t& chirc tin dung, tai chinh.

- Lép phuong én ban b6t mdt s6 mét bing kinh doanh 14 tai sin bt dong san dau fi cia Céng
ty tai du an chung cu Screc - 974A truong Sa, Phudng 12, Quén 3, dé giai quyet kho khin tai chinh
trude mit cho Cong ty.

3.2 Cong tdc nhén thau xdy ldp:

- Trude tinh hinh thi cong con gip nhiéu khé khin, hién nay Céng ty van dang c6 ging thi cong
cho kip tién d¢ cita cac cong trinh di duge giao.

- Cong ty dang tim kiém déi tdc, tai trién khai xay lp céc cong trinh xdy dyng tai Tp.HCM, tuy
nhién vin con nhidu kh6 khiin do ngudn tai chinh Céng ty con han ché, cin c6 phwong 4n khoi
théng nguon von ciing nhu ngudn nhén luc vat luc nhim phat huy linh vye nhén thiu xiy lip vén la
thé manh cta Céng ty tir truée, tao doanh thu 16n hon trong thoi gian cho trién khai céc du 4n kinh
doanh bat dong san.

3.3 Cong tac kinh doanh BDS:

- Chung cu J1, duong Ung Vin Khiém P25, Q Binh Thanh: Tiép tuc cho thué dé tao ngudn
doanh thu 6n dinh, déng thoi cho cic co quan ban nganh huéng dn cong ty thyuc hién nghia vu tai
chinh va dinh huéng lau dai.



Mt béng tai chung cu SCREC I, P12, 03: Xéc dinh gid thué hop ly, tim kiém khéch hang cho
thué dung cong ning duge thiét ké sir dung va duy tri cong suat cho thué & mite cao nhu trong thoi

gian vira qua.

- Du dn SCREC 11, An Phii An Khdanh, Q2: Tép trung hoan tat tha tuc dé cap Glay chung nhan
Quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dat (goi tit 1a sb hong can hg)
cho 120 cén h¢ va Khu trung tdm thuong mai trong Q3/2021 nhim thu hdi 8 4 ti dong bd sung
ngudn von kinh doanh

3.4 Céng tac thuc hi¢n dau tu du én BDS:

- Du an Khu nha o phwmg phu Mp, quén 7: Tiép tuc thuc hién cong tac dén bu giai toa, hoan
tit thu tuc phap 1y dé trién khai dau tu xdy dung, som dua dy 4n vao khai thac kinh doanh. Tlep tuc
hoan chinh hé so thiét ké co s& céc hang muc ha tang ky thuét ctia dy an khu dén cu Phit My Quén 7
da duoc Bo Xay dung thong qua. Theo ddi va phéi hqp cung UBND Quan 7 diéu chinh cuc b quy
hoach chi tlet 1/2000 tai khu vue cdu 15B dé tir dé didu chinh cuc bd dd an quy hoach chi tiét 1/500
khu vurc cdu 15B trén dudng 15B doan chay qua dy 4n clia Céng ty.

- Dudnsé 5 Ung Van Khiém, P25 qudn Binh Thanh: Cong ty tim ngudn vén dé 1ap du an dau
tw xdy dung cao éc¢ vin phong cho cong ty hodc cho thué.

- Chung cu J1, dwong Ung Vin Khiém P25, Q Binh Thanh: Chd cac co quan ban nganh huéng
dan cong ty thuc hién nghia vu tai chinh va dinh hudng lau dai.

3.5 Coéng tac quan Ily:

- Thyc hién céc kién nghj cta kiém todn Nha nuée niam 2019 theo ndi dung théng béo sd
469/TB-KT IV, ngay 28/8/2020 ctia Don vi Kiém toan Nha nuéc Khu vuc IV.

- Tiép tuc tim kiém cong trinh, gidm t6i da chi phi quan ly dé nhén thiu cac cong trinh, tim
kiém cong &n viéc lam cho ngudi lao dong.

- Nang cao céng téc quan ly thi céng tai cong trinh, quan ly rii ro va phan b ngudn vén mét
céch hop ly cho thi cong xay lip. Quén Iy chit ché viée cung cap vét tu theo tién d6 thuc té trén
cong trinh, danh gié ding ning lyc cua timg d6i va Xi nghiép dé giao khoan khéi luong cong vigc
pht hop.

- Ruat ngan thoi gian 14p hd so chét lugng, hd so thanh toan quyet toan song song dong thoi voi
viéc thi céng nhim hoan thanh sém tha tuc thanh toan dé thu hdi ngudn vén thi cong

- Dao tao va bé tri nhan vién phu hop véi chuyen moén cong viéc. Cin téi chu trac bd may, tinh
gon nhén sy, ning cao hIeu qua cia bo phan gién tiép. Sip xép hoat déng cua Xi nghiép mét cach
hiéu qua. Bén canh d6, cin quan tim, cung cb nang luc tai chinh, ning lyc quan Iy cac doi.

- Xay dung hoan thién cac quy ché ndi bo Cong ty.

Trén day 1a Bao céo két qua thyc hién san xuit kinh doanh nim 2022 va phuong hudng nhiém
vu san xuat kinh doanh nim 2023 ciia Céng ty CP Déu tu-Xay dung va Kinh doanh nha Sai Gon.

T/M HOI !)ONG QUAN TRI
CHU TICH




TONG CONG TY DJA OC SAI GON : CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRACH NHIEM HU'U HAN MOT THANH VIEN Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic
CONG TY CP BAU TU - XAY DUNG
VA KINH DOANH NHA SAI GON

_‘cQR " A

E)U THAO TP, H6 Chi Minh, ngay  thang 05 ndm 2025

BAO CAO HQI DPONG QUAN TRI
VE VIEC DANH GIA CONG TAC QUAN TRINAM 2022 VA PINH HUGNG HOAT
DONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2023

Kinh giri: Dai hoi dong cb dong

A- Dinh gid cong tic ciia Hji ddng quén tri trong nim 2022
1-  Tinh hinh chung:

Thj truong Bét dong san cting nhu cic hoat dong thi c6ng x4y lip nhén thiu trong nam
2022 da c tin hiéu khoi sic sau 2 nam bj anh huéng cta dai dich Covid-1 9, tao diéu kién t6t dé
cac cdng ty hoat dong trong linh vuc ndy phét trién. Trong linh vuc nhén thiu xy dung, Cong ty
vn dang dugce cac Chu ddu tu 13 déi tac than thiét cling nhu cac Chu dau tw méi thuong xuyén
lién h¢ dé giao dich giao thiu va chao gid thiu thi cong, day 1a mot loi thé rét 16n cia cong ty
trong nhitng nim qua.

Mot s6 miit bing kinh doanh diing céng nang va can hj thudc du 4n Céng ty cho thué
ludn dat cong suit cao. Mit khéc, cong ty cé lién danh gép vén vao khu cong nghiép Tan Théi
Hiép, hi¢n dang dem lai ngudn thu tuong dbi én dinh.

Céng ty c6 tiém luc 13 chi du tr dy 4n Khu din cu Phuémg Phit My Quén 7 véi quy mé
35,6 ha, d6 ciing la dong luc dé ngudi lao dong va cc cb déng 16n gan b6 va hy vong vao sur
phét trién cta Cong ty khi Dy an dugce trién khai xdy dung.

Cac ngudn vén kinh doanh cuia Cong ty trong ndm 2022 bj han hep do céc cong trinh da
hoan thanh ban giao nhung Cha d3u tu vén chua thanh toén tidn, ké ca viéc thanh todn phén khéi
lwong hoan thanh ctia cac dot; cic khoan vén vay tai Ngan hang cho cong trinh da hét han mire,
khéng thé giai ngan.

Do vén diéu 16 Céng ty thap cho nén vén kinh doanh chi yéu 1a vén vay. Mit khic cac
khodn ng chua thu hdi duge tir céc cdng trinh trude ddy 1a rat 1én va cdng ty da phai vay ngén
hang dé thanh toan cic khoan ng cho céc khach hang cia cac cong trinh nay. Vi vy, hang nim
Cong ty dang phai chju chi phi li vay Ién tir viéc thanh todn cdc khoan ng cua cac khach hiang
nay. Céac khoan céng n¢ cta khich hang ciing nhu khoan thanh toén vuot cho Déi so véi hop
ddng khoan ctia cac cong trinh d3 hoan thanh va ban giao nhung dén nay vin chua thu hdi duge
cang lam kho khin vé ngudn vén hoat déng kinh doanh ctia Céng ty.

Dy 4an Khu dén cu phudng Phi My- Quén 7 kéo dai do mét sb hd so phai diéu chinh lam
anh huéng dén tién do thuc hién du 4n cling nhu chi phi tai chinh cdng ty (nhu: chi phi dén bu;
1ai vay va cac khoan tam cur. .. tang cao). Bén canh do, hoat déng chuan bj du tur dé trién khai du



&n hién nay phai 4p dung theo nhiéu quy dinh méi do Chinh phu ban hanh. Mat khac ngudn vén
s& hitu cong ty thip khong dap (g yéu cau trong khi Dy 4n nay c¢6 quy md qué 1én.

Téng Cong ty Dia Oc Sai Gon TNHH MTV ciing dé ¢6 vin ban Uy Ban Nhan Dan Thanh
phé chap thudn viéc ting von Diéu 1¢ ctia Céng ty C Phin Diu tu — Xay dung va Kinh doanh
Nha Sai Gon nhiam da diéu kién vé v6n dé trién khai thuc hién Dy 4n Khu dan cu Phuong Phu
M¥ Quién 7.

Trude nhimg kho khidn khach quan, chii quan ma Cong ty dang dbi mat, HPQT, Ban lanh
dao, cén bd cong nhan vién cong ty nd lyc phan dau thuc hién duge mét sb chi tiéu va nhiém vu

dugce giao.

2- Hoat déng ciia Héi dong quan tri Cong ty trong ném 2022.

T tinh hinh thyc tién hoat déng ctia Cong ty trong thang ciing nhur qua béo cdo dinh ky
va dé xuit ctia Tdng Giam dbc cong ty, trong nim 2022 Hoi ddng quén tri da tién hanh 10 cude
hop chinh thire, ban hanh cic Nghi quyét ciing nhu nhiéu cudc hdi ¥ khac dé cung tim phuong 4n
hé trg va giao Ban diéu hanh cdng ty thue hién céc cong viée lién quan dén tinh hinh hoat dong
san xuat kinh doanh ctia Céng ty nhu:

Dinh huéng va danh gid cic hoat dong cong ty trong nim dau tién ciing nhu céc nim tiép
theo ciia nhiém ky HPQT 2020-2025 nhim hoan thanh céc chi tiéu ma Pai hoi déng cb déng
nhiém ky dé ra.

Phuong 4n xir ly céc khoan ng con tdn dong ddi véi cac khach hang cling nhu cic khoin
cdng no tdn dong thude céc cong trinh trude day.

Hoan thn;n hé so dy 4n Khu déan cu Phuong Phit My, Q7 dé khi da diéu kién va nguon
von, Cong ty s& tién hanh trién khai nhim gidm bét thoi glan clia céc bude chuin bi du tu. Dy
én khu dan cu Phudng Phi My, Quén 7 di b6 sung hd so dé trinh UBND Quan 7 didu chinh cuc
bd quy hoach chi tiét 1/2000 dé tir d6 diéu chinh cuc b dd 4n quy hoach chi tiét 1/500 khu vuc
cdu 15B trén dudng 15B doan chay qua dy an ctia Cong ty.

Hoat dong thi cong xay lép Bay nhanh cong tac thi cdng céc cong trinh dang thi cong
dé dang, quyét toan dé thu hdi vén vé thanh toan cho cac nha thau. Tim kiém méi cac cong trinh
phtt hop véi ning lwc va ngudn tai chinh méi ciia Céng ty dé tao doanh thu hoan thanh chi tiéu
nam.

Hoat dong kinh doanh cho thué c4c mit bang va can ho: Cong ty tiép tuc cai tién quy trinh
quan ly, nang cao dich vu quan ly dbi véi nhu‘ng khéch hang dang thué. M& rong va tim kiém
khach hang méi thué cic mit bing con bo tréng, dam bao cong suét cho thué cao nht.

Vé tai chinh: Trong thoi diém tinh hinh tai chinh Cong ty gap rat nhiéu khé khan, HDbQT
va Ban Tong Giam dc da linh hoat trong cdng téc tim cic ngudn tién thanh toan va von vay dé
hoan tra khoan ng dén han tai Ngan hing va c4 nhan, ddng thdi ¢ thém ngudn tién tao doanh
thu, giam chi phi dé dua cong ty tiép tuc hoat dong trong giai doan khé khéan nay Tiép tuc deo
bdm céc S& nganh lién quan viée ting von didu 1é ciia Cong ty. DAy nhanh thu hdi cong ng.




3- Két qua hoat déng San xudt kinh doanh ném 2022 tinh dén 31/12/2022:
( Dua trén cdc chi tiéu lon)

% V& co cAu tai san:
- Téng tai san: 826.858.902.971 d(")ng (trong do tai san ngan han: 808.351.690.983 dong, tai

san dai han: 18.507.211.988 dong). Lol
- Tong ngubn vén: 826.858.902.971 dong (trong dé ng phdi tra: 717.032.548.695 dong, von

chii 56 hiru: 109.826.354.276dong).

- Doanh thu thyc hién: 64.939.034.466.dong (dat 176.7 % so véi ké hoach)
- Loi nhuén: 2.653.882.066 dong (dat 1474.4% so véi ké hoach)
- Ti I¢ so sanh:
+ Tai san dai han/tong tai san: 2.2%
+ Tai sin ngén han/tng tai san: ~ 97,57%
+ No phai trd/tong nguén von:  86,17%
+ Von chi s& hirw/tdng ngudn vén: 13,83%
- Vén diéu I¢ va co cu cb dong chdt ngay 31/12/2022
+ Voén diéu 1&: 30.000.000.000 déng
Trong do:
v C6 dong Nha nuéc: 51,71%
v’ C6 dong tb chire:  47,17%
v C6 dong ca nhan:  1.12%
4- Danh gia chung:
Trong béi canh tinh hinh tai chinh céng ty khé khin, vén didu 1¢ cong ty thap, cac khoan
ng chua thu héi dugc, chi phi vén vay ting, nhung cac thanh vién HDQT da ¢b ging nd luc dé ra
céc giai phap dé cuing ban lanh dao cbng ty cliing khéc phuc khé khin.

Trong ndm 2022, tuy céc chi tiéu kinh té trong nim khong dat nhu ké hoach dé ra nhung
cong ty vin c6 ging bao dam duoc tién luong va déng céc ché do BHXH, BHYT. . cho ngudi lao
dong cdng ty trong giai doan khé khin nay nhim én dinh tim Iy cho nhan vién.

Tinh hinh tai chinh trong nim c6 nhiéu khé khin, do céc ngudn thu tir Dy 4n vAn chua cé,
ngudn von vay va lai vay cho du 4n ngay mét phét sinh ting

B- Phwong hwéng hoat djng ctia Hoi dang quan tri nam 2023:
I- Nhdn dinh chung:

T nhitng dién bién thi trudng tai chinh trong nim 2022 néi chung, nganh kinh doanh bt
déng san va nhan thau xay l&p néi riéng cho thiy, nim 2023 s& con rét nhidu khé khin trong linh
vuc ndy nhét 1a ddi véi céc cong ty nhan thiu thi cong va tim kiém cbng &n viée lam cho nguodi
lao dong.

Qua két qua dat duogc trong nam 2022 cling nhu nhiing kho6 khin ctia cong ty dang gip
trong céc hoat dong cong ty cho thay, nim 2023 s& 1a mét thach thirc rt 16n déi véi Héi ddng
quan tri va Ban lanh dao céng ty trong vi€c thue hién nhiém vy va hoan thanh céc chi tiéu kinh té
nim 2023




Véi kinh nghiém va bé day hoat déng, Céng ty phét huy téi da sirc manh tap thé; kéu goi
sw g6p stic dong hanh tir cb déng 16m bén ngoai dé dua cong ty tiép tuc vuot qua khé khin, én
dinh, phat trién ding hudng trong nam 2023 va nhitng ndm t4i.

2- Cdc nhiém vu trong tam:

Vé xay ldp: Tang cudng mdi quan hé véi cac Chu diu tu 6 uy tin dé nhan cong trinh theo
dang giao hay chi dinh thau. Tép trung thi cong dé kip tién d6 ban giao dbi voi cée cong trinh
dang thi cong, hoan tit hd so, ban giao, thanh toén quyét toan diing thoi gian theo hop dong da

ky.

Vé Dy 4n Khu nha & P. Phu My, Q7: Theo doi va lién hé thudong xuyén véi ngudi din dé
khi ¢6 ngudn vén tiép sé tuc thuc hién cdng tac dén b giai phong mit bing thu hdi dit. Tiép tuc
hoan tit thi tuc phap 1y dé trién khai du tr x4y dung céc hang muc sém dwa dir én vio khai thac
kinh doanh. Tép trung diy nhanh tién do tang von diéu lé Cong ty dé dép (g ngudn vén trién
khai dy én, timg budc hoan thign thi tuc phap Iy nhim tao didu kién thuan loi dé tién hanh trién
khai x3y dung ha ting, sém dua dy 4n vao khai thic kinh doanh nhim thu hdi vén ddu fur vi tao
doanh thu, l¢i nhudn cho cac nim ké tiép.

Vé quan tri doanh nghiép: Cing c6 lai b may cac phong/ban chuyén mén, tinh giam b
mdy tang niing suét lao dong, thuc hién tét noi quy cong ty, thoi gian 1am viéc. Cung 6 lai cac
doi xdy dung truc thubc Cong ty, ning cao niing luc quan ly thi cng, an toan lao dong va tiét
kiém gidm chi phi mét cach hop ly dé nhan thiu x4y Iép, tao cong an viéc lam, tao doanh thu cho
cong ty.

V& tai chinh: Triét dé tiét kiém, giam chi khong can thiét, ting cudng thu hdi cdng ng. M&
rong mdi quan hé véi cic td chic tin dung, Ngan hang, c4 nhan dé huy dong ngudn vén vay
(dtng phép luat) nham ting cudmg ngudn vén cho kinh doanh ngén han trong nim.

3- Cdc chi tiéu san xudt kinh doanh (dur kién) ndm 2023:

STT Chi tiéu Don vi tinh Ké hoach nim 2023
1 | Téng doanh thu Triéu dong 39.687
a | Xdyldp g 30.831
b | Cho thué nha va mdt bing ¥ 5.616
c Thu nhdp tai chinh va TN khdc r 3.240
2 | Chi phi diu tw 54.000
a | Chi phi xay dung ha tAng du 4n - 23.760
b | Chi phi khic cta du 4n R

Gid tri san xudt (nhan thu x4y 14p) S 30.240
3 | Nop ngén sﬁch % ; 1.944




4 | Loi nhuin truéc thué

”

194

5 | Thu nhép binh quan Triéu ddng 7,5
(triéu dong/ngudi/thang) /ngudi/thang
6 |Cb tire % 0

V6i nhig khé khan hién tai, nhitng du bao vé tinh hinh thj truomg tai chinh cfing nhu
linh vire kinh doanh bét déng san ctia nim 2023 va nhitng nam tiép theo, cho thay nam 2023 sé€ la
mét nam hét sirc khé khin véi cong ty. Hoi déng quan tri cdng ty mong cac ¢b dong, ban diéu
hanh oong ty, doi ngli ngudi lao dong trong toan cong ty chung tay phat huy trf tué, nd luc cling
phén ddu dé dua cong ty vuot qua kho khin hoan thanh céc chi tiéu ké hoach nim 2023 da dé ra.

Trén trong!

T/M. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
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TRACH NHIEM HUU HAN MOT THANH VIEN
CONG TY CP DAU TU - XAY DUNG
VA KINH DOANH NHA SAl GON

Tp. H6 Chi Minh, ngay  thdng 05 ndm 2025

DU THAO

. BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
VE TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH
NAM 2022

Kinh giri: Dai h§i dong cb dong

- Cén cr Luat Doanh nghiép sb: 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nim 2020

- Can cir Diéu I¢ t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty C4 phin u tu -Xay dyng va Kinh
doanh nha Sai Gon sira dbi bé sung da duoc Dai hdi dong c6 dong théng qua ngay
27/01/2021.

- Cén cir két qua hoat ddng san xuit kinh doanh ciia Céng Ty Cé Phin Ddu Tu - Xy

Dung va KDN Sai Gon nidm 2022 di duoc kiém todn déc 14p.
. KET QUA HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2022:
. Tham dinh bso céo tai chinh nim 2022:

- Nim 2022, Ban kiém soét di thuc hién trdch nhiém va quyén han ctia minh thay mit
céc co dong giam sét hoat dong san xuat kinh doanh ctia cong ty. Ban kiém soat xin bdo céo

e )

trude Dai hoi dong cb dong vé cong tac thim dinh tai chinh, tinh hinh hoat dong san xuét
kinh doanh ctia Céng ty va céng tic quan tri ctia Hoi dong quan tri Cong ty c6 phin Diu tu —
Xay dung va Kinh doanh nha Sai Gon trong nam 2022 vé&i ndi dung nhur sau:

o Tinh hinh tai sn, nguén von ciia cong ty tai théi diém 31/12/2022:

Don vj tinh: dong

TAI SAN S6 cudi nim
Tién va céc khoan tuong duong 3.637.582.930
Déu tu tai chinh ngin han
Céc khoan phi thu ngén han 127.676.775.621
Hang ton kho 670.939.938.482

Tai san ngén han khac

6.097.393.950

Tai san ¢6 dinh

Bit dong san ddu tu 3.294.879.006
Déu tur tai chinh dai han 12.000.000.000
Tai san dai han khac 3.212.332.982
Téng cong 826.858.902.971

NGUON VON

A Re v
S0 cuoi nam

No ngin han

451.928.642.707







| No dai han 265.103.905.988
Vén gép cta chi sé hiru 30.000.000.000
Quy dau tur phat trién 66.581.837.765
Loi nhudn sau thué chua phan phéi 13.244.516.511
Tong cong 826.858.902.971

o Két qua hoat dong sin xuit kinh doanh nim 2021:

Don vi tinh: dong

Chi tiéu Nim 2022
1. Téng doanh thu 64.939.034.466
- Doanh thu bén hang va cung c4p dich vy 52.180.502.610
- Doanh thu hoat dong tai chinh 12.705.974.919
- Thu nhép khac 52.556.937
2. Tong chi phi 62.285.152.400
- Gi4 vbn hang ban 46.379.508.990
- Chi phi ban hang 0
- Chi phi quéan ly doanh nghiép 11.826.477.332
- Chi phi tai chinh 4.030.430.194
- Chi phi khéc 48.735.884
3. L¢i nhuén truée thué 2.653.882.066
4. Thué TNDN 0
5. L¢i nhuén sau thué 2.653.882.066

- Cong ty da tudn thu ddy di yéu ciu cua céc chudn muc va ché do ké todn Doanh
Nghiép Viét Nam hién hanh cing véi céc quy dinh phap ly c6 lién quan trong viéc 1ap bao
cao tai chinh.

- Bdo cio quyét toan tai chinh nim 2022 d duge cong ty TNHH Kidm todn va tr vin

2

A&C kiem todn chinh thirc cho niim tai chinh két thiic vao ngay 31/12/2022.
- Nhin chung béo céo tai chinh d phén 4nh trung thuc va hop ly véi tinh hinh, hoat

a " A . N A N e P . A PR For R TRY
dng sén xuat kinh doanh cuia céng ty. Ngoai ra céc diém can Iuu y cling da néu trong y kién
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ngoai tru va cac van dé can nhan manh cta bdo c4o kiém todn doc lap ciing nhu céc y kién
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ma Kiem todn Nha nuée di néu ra lién quan dén cac khoan cong ng tir cic nam trude.

A - v - A A . 5 A .

- Phén Cic van dé can nhan manh, Céng ty TNHH Kiém toén va Tu vin A&C ghi

nhén: “Khéng phi nhén y kién néu trén, chiing t6i muén leu ¥ nguoi doc dén thuyét minh sé
V.12b; V.18¢, va V.19c. Cdc thuyét minh nay cho thdy cdc khoan ne da qud han. Céng ty
chua dat f?‘up'c’cdc thoa {hudn t&_i c{u’nh’thay thé. Thuce 1é nay cho thd’y viéc tén tai yéu 6
khong chac chan trong yéu cé thé dén dén nghi ngo ding ké vé kha nang hoat dgng lién tuc
cua Céng 1y.”




- Chumg tir va sb ké toan da duoc luu giir ddy dii va khoa hoc cho nim tai chinh két
thuc vao ngay 31/12/2022.
2/ Gidm st viéc thue hién Nghi quyét Dai hdi ddng cb déng nim 2022:

Viée thuc hign ké hoach kinh doanh nim 2022 luén duge Ban didu hanh bam st vi tridn
khai, cc chi tiéu ké hoach va thuc hién ndm 2022 di dat duoc nhu sau:

Domn vi tinh: triéu d&ng

STT CAC CHI TIEU K.H niim 2022 T.H nim 2022 | TV I¢ (%)
1 | Téng doanh thu 36.747 64.939 177
2 | Loi nhun truée thué 180 2.653 1.474
3 | Nop ngén sach nha nuéc 1.800 1.483 82
4 | Chia cb tic 0% 0%

3/ Két qua gidm sit vé cong tic ciia HDQT va Ban diéu hanh nim 2022:

Ban kiém soat da thue hién giam sat hoat dong ctia HDQT, Ban didu hanh theo céc quy
dinh tai diéu 1 va quy ché 16 chirc hoat dong ciia Cong ty nhéin théy:

- Nam 2022, céc chi tiéu doanh thu va lgi nhuén thuc hién ting so véi ké hoach dé ra do
tinh hinh dich bénh néim 2021 d& két thic va lgi nhuan ting manh do Céng ty da didu chinh
thu nhép tai chinh ciia Céng ty va ting vén hod chi phi 1ai vay vao du an Phi M§ Quén 7
(khoan vay Ngén hang ACB 15 ty tir ngay 06/06/2014 dén 31/12/2022, sb tidn: 9.461 tridu
dong).

- HPQT ¢6 céc nghi quyét nhiim hd tro tao didu kién Ban didu hanh trién khai hoat dong
kinh doanh. Viéc gidm st cong tic diéu hanh quan ly cia HDQT di dam bao cho cong ty
hoat dong tudn thu ding quy dinh ctia phép luat va dung dinh huéng cua Nghi quyét Pai héi
dong cb dong.

- Ban diéu hanh cén c&r cic Nghi quyét cia HDQT dé trién khai thue hién va kip thoi dua
ra nhimg quyét dinh thyc hién pht hop véi tinh hinh thuc té ctia Céng ty dé dam béo én dinh
viéc 1am va tién luong cho ngudi lao dong va bio toan vén cho Cd dong Cong ty.

4/ Hoat dong gidm sat cia BKS nim 2022:

- Gidm sét vi¢e thyc hién nghi quyét ciia Dai hoi ddng cé dong vé tinh hinh thuc hién cac
chi ti€u kinh doanh, céc hoat dong cham lo cho nguoi lao dong cua Cong ty.

- Gidm sét hoat dong quan trj théng qua viéc tham gia cdc cufc hop ctia HPQT va c6 y
kién tham gia hop Iy trong cac cude hop.

- Gidm sat cdng téc didu hanh ctia Ban didu hanh théng qua viéc tham gia cac cudc hop
giao ban hang tun tai Cong ty, xem xét cac két qua kiém tra, kidm toén tai Cong ty. Qua dé
Bap kiem soat da dong gép nhimg y kién pht hop véi tinh hinh thye té trong hoat dfng sin
xudt cia Cong ty.

- T4 chitc hop Ban Kiém soét theo quy dinh.

- Ban kiém soat phdi hop tham gia cung HDQT va Ban diéu hanh thyuc hién chjt ché,
theo sat Nghi quyét ctia Dai hoi déng cb dong.




- Ban kiém soét dugc cung cép céc van ban, tai liéu can thiét trong qu4 trinh gidm sét
viéc chi dao, diéu hanh hoat dong kinh doanh ctia HDQT, Ban diéu hanh.

II- KE HOACH CONG TAC NAM 2023:

Trén co s& chirc ndng nhiém vu cia Ban kiém soat duoc quy dinh tai diéu 1€, cén cir vao
tinh hinh hoat déng sén xuét kinh doanh nim 2022, Ban kiém so4t xac dinh cbng tac nim
2023 nhu sau:

- Gidm sat viéc tufin thu cée quy dinh cta phap ludt va didu I¢ trong viée quan trj va diéu
hanh ctia Cong ty

- Gidm sat hoat dong ciia Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh

Gidm sat viéc thye hién Nghi quyét ctia Dai hoi dong cb déng nim 2022

Thém dinh bao c4o tai chinh nim 2023 ciia cong ty

Céc cong vige khac khi HDQT va C) déng c6 yéu ciu

III/ KIEN NGHI VA DE XUAT:
- Ban lanh dgo Cong ty chi dao cy thé dén phong nghiép vu bam sat cong viée va tap
trung thu hdi no, cong ng cac doi ma Cong ty dang khoi kién 1a mét trong nhitng nguyén
nhén gy khé khan 16n vé ngudn vén hoat déng kinh doanh ctia Céng ty (Khodn phai thu cdc
doi thi cong ngay 31/12/2022 1a 59.252 triéu dong).

- Dy 4n Khu nha & Phuong Phit My - Quan 7 1a du 4n trong tim cta Céng ty can phai
tap trung diy nhanh tién dd tang vén diéu 1& cong ty dé dap g ngudn vén trién khai du an,
timg budce hoan thién thi tuc phap Iy nhim tao diéu kién thun loi dé tién hanh trién khai xay
dung ha ting, sém dua dy 4n véo khai théc kinh doanh nhim thu hdi vén diu tu va tao doanh
thu, loi nhugn cho cac nam ké tiép. Cac khoan vay cho du 4n thdi gian da dén han thanh
toan, Ban lénh dao Cong ty can ¢6 phuong én tra ng thich hop. Lii suét ciia cdc hop déng
vay vén phuc vu dy 4n 13 15%/nim, chua ké I3 suft qué han, 12 kha cao néu kéo dai s& lam
chi phi dy én tang nhanh. (Téng sb vay ngén han ngay 31/12/2022 14 317.987 triéu dng, vay
qué han chua thanh toan 1a 81.700 triéu ddng).

- Tru6e tinh hinh kh6 khén trén, Ban lanh dao Cong ty can ting cudng hon nita trong
viéc tim kiém céng trinh thi cong xdy dung trong ndm 2023 nhim tao viéc lam va thu nhép
6n dinh cho CBCNV Céng ty; tim ngudn thu dé thanh todn cdc khodn no dén han.

- Tiép tuc thue hién cac y kién ma Kiém toin nha nuée di yéu cu theo théng béo két
qua kiém ton ctia BCTC nim 2019 va ¢6 phuong 4n thanh toan tién ¢d tirc nim 2016 cho ¢
dong.

- T6 chite Pai hi cb dong céc nam ding thi han quy dinh.

- Dio tao va b tri nhén vién phu hop v6i chuyén mén cong viée, tai cdu tric bo méy,
tinh gon nhén sy, ning cao hi¢u qué ciia by phan gian tiép. Hoan thién cac quy ché ndi bo
cta Céng ty. Sap xép hoat dong cua Xi nghiép mét cich hidu qud. Bén canh d6, cin quan
tim, cling c6 ning luc tai chinh, néng Iuc quan ly céc doi.




- Ban kiém so4t Cong ty hoat dong trén tinh than trach nhiém, thuc hién giam sat, kiém
tra tinh hop phap va mirc d6 cén trong trong quan ly diéu hanh hoat dong kinh doanh. Trong
cong tdc ké toan, thong ké va 1dp béo cdo tai chinh, ting cudng viée gidm sét, ¢6 kién nghi
kip thoi dén Hoi ddng quan tri, Ban Téng giam déc nhdm ngin ngtra céc thiéu sot, han ché
rii ro, dam béo tinh trung thyc, hoan thanh nghia vu ndp ngan sich nha nudc, thuc hién
quyén loi va lgi ich cho cb dong.

Trén day 1a bdo céo thﬁmdmh tai chinh, tinh hinh kinh doanh va céng tdc quéan Iy cua
Ban lanh dao Cong ty C6 phan Dau tu - Xay dyng va kinh doanh Nha Sai Gon trong nam
2022 va nhimg kién nghi dé xuat cho nim 2023.

Kinh trinh Dai hoi déng c6 dong théng qua.

TM. BAN KIEM SOAT
Trudéng Ban

Nguyén Thi Hong Hanh
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: CAC coO DONG HOI PONG QUAN TRI VA BAN DIEU HANH, QUAN LY
CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DUNG VA KINH DOANH NHA SAI GON

Ching t6i da kiém toén Béo céo tai chinh tong hop kém theo cua Cong ty Cb phén Péu tu - Xay dung va
Kinh doanh nha Sai Gén (sau diy gei tit 1 “Céng ty”), duoc 1dp ngly 26 thang 9 nim 2023, tir trang 08
dén trang 66, bao gom Bang cén d6i ké toan tong hop tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Bio céo két qua hoat
dong kinh doanh téng hop, Béo céo luu chuyén tién té tong hop cho nim tai chinh két thic cing ngay va

Ban thuyét minh Bao céo tai chinh téng hop.

Tréch nhiém ciia Ban diéu hanh, quin ly
Ban dieu hanh, quan ly Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 18p va trinh bay tmng lhuc va hop ly Béo cdo tai

chinh tdng hop clia Céng ty theo cac Chudn myc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké toén doanh nghig¢p Viét
Nam va céc quy dmh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh téng hop va chiu
trich nhiém vé kiém sodt ndi b ma Ban diéu hanh, quan ly xac dinh 1a cén thiét dé dim bio cho viéc ldp
va trinh biy Béo cdo tai chinh téng hop khéng cé sai sot trong yéu do gian lan hodc nhim I4n.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién
Tréch nhiém cta ching t6i la dvara y kién v& Béo céo tai chinh tdng hop dua trén két qua ciia cuge kiém

todn. Ching toi da tién hanh kiém toan theo cic Chuan muc Kiém todn Viét Nam. Céc chuin muc niy yéu
chu chiing t6i tudn thu chuin muc va céc quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thye hién cude
kiém todn de dat dugce sy dam bao hgp ly vé viée liéu Bdo céo tai chinh tdng hop ciia Céng ty c6 con sai

st trong yéu hay khong.

Cong wec kiém toan bao gbm thyc h:en céc thit tuc nhim thu thap céc bing chimg kiém toan vé céc s lidu
va thuyet minh trén Bdo cdo tai chinh tdng hop. Céc tha tuc kiém todn dugc lua chon dya trén xét dodn ctia
kiém todn vién, bao gbm déanh gia rii ro c6 sai st trong yeu trong Béo cdo tai chinh tong hop do gian ldn
hodc nham 14n. Khi thue hién dénh gid cdc rii ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém soét nol bd cua
Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bdy Bdo céo tai chinh tong hop trung thuc, hep Iy nhim th:et ké cac
thu tuc kiém todn phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhﬁm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua
ciia kiém soat ndi bd cila Cong ty. Cong vige klcm todn ciing bao gbm danh gia tmh thich hcrp cua cdc
chinh séch ké toan duoc 4p dung va tinh hop ly ciia cac wée tinh ké toan cia Ban didu hanh, quan Iy ciing

nhw dnh gi4 viéc trinh bay tdng thé Béo cdo tai chinh tong hop.

Chiing t6i tin tudng ring cAc bing ching kiém todn m ching t3i d4 thu thip dugc 14 ddy du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém todn ngoai trir clia chiing tdi.

Co s¢ ciia y kién kiém todn ngoai trir
Céng ty dang ghi nhan mot phan cac chi phi cong trinh va tién phat cham tién do cla céc cong trinh

Block Era 4, Lan Phuong Plaza va céc cong trinh khéc trén céc chi tiéu “Phai thu ngén han khic” (ma
sb 136) dbi tugng “Dai thi cong X ‘y dung” v chi tiéu “Chi phi san xuit kinh doanh d& dang” (ma so
141) cia Bang cén dbi ké toan tong hgp véi sb tién tai ngay 31 thang 12 nim 2022 lan lugt la
59.569.820.564 VND va 4.948.359.463 VND (tai ngdy 31 théng 12 nim 2021 s6 tién lan luot la
59.252.092.218 VND va 4.017.587.604 VND). Cong ty chua xem xét dinh gid kha ning thu héi va
trich ldp dir phong (néu c6) ng phai thu khé doi ctia cdc khoan phdi thu néu trén.

Nam 2022, Céng ty chua trich ldp du phong d6i v&i mét s khoan cong ng phai thu ton lau. Neu Coéng
ty trich lap du phong no phai thu khé ddi d6i véi céc khoan cdng ng ndy thi trén Bdo cdo két qua hoat
déng kinh doanh téng hop, chi tiéu “Chi phi quan ly doanh nghiép” (ma s 26) nam nay sé€ ting lén
23.898.355.767 VND, chi tiéu “Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép” (md s6 50) ndm nay s&
giam voi sb tién tuong umg. Dong thoi trén Bang cin ddi ké toan tdng hop, chi tiéu “Dy phéng no
phai thu kho d0i” (ma s6 137) va chi tiéu “L¢i nhuén sau thué chura phén phoi” (mi s6 50) tai ngay 31

thang 12 ndm 2022 s& gidm di 23.898.355.767 VND.
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Minh giao dét dé ddu tr xay dung chung cu cao ting tai

Theo Cong van sé 2078/UBND-DTMT ngay 16 thang 5
nim 2014 cia Uy ban nhdn dan TP. Ho Chi Minh, di¢n tich dét cong cln phai dén b cho Nhi nuéc la
4.213,4 m? theo gia tam tinh 13 146.791.05 1.300 VND va gia bén béo toan vén 40 cian ho (dién tich 1a
2.326 m?) ctia Chung cu Phudng 12, Quédn 3, TP. Hbd Chi Minh dé phuc vu tii dinh cu céc h{ dan lién
quan ma Céng ty s€ thu lai Nha nudce 12 31.717.336.000 VND (13.636.000 VND/m?). Do viy, chi phi
dén bit dat cong sau khi bu trir tidn thu 40 cin hd chung cu néu trén c6 thé phai ngp cho Nha nudc tam
tinh 12 115.073.715.300 VND. Céng ty chua ghi nhan khoan chi phi dén bl cho Nha nudc va dang
tiép tuc lam viéc voi cic co quan chic ndng lién quan dé xem xét lai cdc vén dé da néu nhim cé duoc
két qui ma cdc bén lién quan c6 thé chip nhan duoge.

o Cong ty dang ghi nhén vén héa chi phi 1ai vay phat sinh trong nam 2020, nam 2021 va nam 2022 vao

chi phi ctia cong trinh Dy én khu dén cu Phi My - Quén 7 dang trong giai doan dén bi giai téa va
trién khai du 4n. Bén canh d6, Cong ty cling chua ghi nhin chi phi 1ai vay dy chi trong nam 2022 vao
chi phi tai chinh trong nam.
Néu khong ghi nhin vén hoa chi phi 1ai
nhén bo sung chi phi lai vay dy chi ndm
chi tiéu “Doanh thu hoat ddng tai chinh”
tiéu “Chi phi tai chinh” (ma 56 22) va “Chi phi lai vay” (
lugt 1a 39.695.535.730 VND va 35.571.266.316 VND; chi tiéu “Loi nhufin sau thué thu nhép doanh
nghiép” (ma sb 50) nim nay va nim trude s& giam v&i sb tién tuong Ung. Ddng thoi, trén Béang cén
ddi ké toan tdng hep, chi tiéu “Hang ton kho” (ma sb 141) tai ngay 31 thang 12 nim 2022 va ngdy 31
thang 12 ndm 2021 s€ gidm di An luot la 89.831.868.763 VND va 70.544.386.478 VND; chi tiéu “Loi
nhuin sau thué chwa phan phéi” (ma sb 421) tai ngdy 31 théng 12 nim 2022 va ngay 31 thang 12 nim
2021 sé giam di 1an lugt 1a 119.701.840.016 VND va 70.544.386.478 VND.

» (Céng ty dugc Uy ban nhén dan TP. Hd Chi
Phuéng 12 va 13, Quan 3, TP. Ho Chi Minh.

vay ciia cong trinh Dy an khu dan cu Phiit My - Quén 7 va ghi
2022 thi trén Béo céo két qua hoat déng kinh doanh tong hop,
(ma s6 21) ndm nay s€ giam la 9.461.917.808 VND; céc chi
mi sb 23) ndm nay va nam trudc s€ tang lan

Y kién kiém todn ngoai trir
Theo y kién cita chiing 5i, ngoai trir dnh hudng cia céc vén d& néu tai doan “Co s& ciia ¥ kién kiém todn
ngoai trir”, Bdo cdo tdi chinh téng hop da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty C$ phan DAu tr — Xy dyng va Kinh doanh nhé Sai Gon tai ngay 31 thang 12
nam 2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh heu chuyén tién té cho ndm tai chinh két
thitc cung ngdy, phit hop véi cic Chulin myuc K& toan Viét Nam, Ché 4 Ké toan doanh nghiép Viét Nam

va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh biy Bio céo tii chinh tdng hop.

Cic vin dé cin nhin manh
ching toi muén luu ¥ nguoi doc Béo cdo tai chinh dén cAc khodn ng tiém
tang dugc trinh bay tai thuyét minh sé VIL1 trong Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tdng hop:

* Theo Cong vin s& 3714/KTST-KT ngdy 22 thing 10 nam 2002 ciia Kién tric su trudng TP. H Chi
Minh vé viéc thoa thudn kién tric — quy hoach cong trinh “Cum chung cur cao tang tai Phuong 12,
Quin 3, TP. Hd Chi Minh”, dién tich xdy chung cu la 7.527 m? va phin dién tich cong cong la 2,531
m?2. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc ghn lién véi dit sb
GCN CT 20928 ngdy 04 théng 11 nam 2013 do S& Tai nguyén va Mdi trudng cp cho Céng ty, dién
tich dit xdy dung chung cu 12 7.464 m? (trong d6 2.998,1m’ giao dét c6 thu tidn sir dung dat va 4.465,9
m? giao dAt khong thu tién sir dung dét). Hién nay, céc co quan ¢6 lién quan dang dé nghi Cong ty ndp
tién sir dung dét b sung cho phin di¢n tich 4.465,9 m?. Céng ty s& phai np bd sung khodn tién str
dung dét nay cho Nh nudc khi co quyét dinh chinh thirc ciia céc co quan chirc ning.

« . Hién tai con 6 ho dan chua chiu di doi dé tra mat bing cho Céng ty thuc hién xfy dyng céc cdng trinh
con lai tai Chung cur Phuémg 12, Quin 3, TP. H6 Chi Minh do tidn din bi dit chua sat véi gid thi
truong. Tuy nhién, Céng ty va Ban dén bl giai phéng mat bing Quén 3 chua chdp nhén véi cdc doi hoi

ciia cdc hd dén nay.
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Khéng phi nhén y kién néu trén, ching t6i mudn leu ¥ ngudi doc dén thuyét minh s6 V.12b; V.18c. va
V.19¢. Cac thuyct minh nay cho thdy cic khoan ng da qua han. Cong ty chua dat dugc cac thoa thuin
(i chinh thay (hé. Thue (& nay cho (hdy viée (dn Lai yéu 16 Khidug clide chin byng yéu co thé diu dén

nghi ngdr dang ké vé kha niing hoat dgng lién tuc cia Cong ty.
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Nguyen Thi Phwée Tién

Kiém todn vién i
56 Gray CNDKHN kiém todn: 1199-2023-008-1

Thanh vién Ban Gidm déc
S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 0092-2023-008-1
Ngudi duge Gy quyén

TP. Hb Chi Minh, ngay 26 thang 9 nim 2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG VA KINH DOANH NHA SAI GON

Dia chi: 86 78, duéng Hai Ba Trung, phuong Bén Nghé, Qudn 1, TP. H3 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théing 12 ndm 2022

—
—
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BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP
Tai ngay 31 thing 12 nim 2022

CHI TIEU
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khodn twong dwong ticn
Tién
Cic khodn tuong duong tién

Diu tu tai chinh ngin han

Chirng khoan kinh doanh

Du phdng giam gia chiing khodn kinh doanh
Déu tu ndm gi dén ngay dao han

. Cic khoan phii thu ngﬁn han

Phai thu ngén han ctia khich hang
Tra truée cho ngudi bin ngin han

Phai thu ndi bg ngén han

Phii thu theo tién d ké hoach hop déng xdy dymg
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngiin han khéc

Dy phang phii thu ngén han khé doi

Tai san thiéu chr xir Iy

. Hang tbn kho

Hang tdn kho
Dy phong giim gii hing ton kho

Tai sin ngin han khic

Chi phi trd tnirdie ngéin han

Thué gid tri gia tang dugc khiu trir

Thué va cc khoan khac phai thu Nha nudc
Giao djch mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngin han khac

Mi

100

110
111
2

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.1

W2
V3

V.4
V.5

V.6

V.14

Béo céo nay phdi dugt dpc cing véi Ban thuvét mink Béo cdo tai chink téng hop

£ As
S0 cudi nim

Pon vj tinh: VIND

Sé diu nim

808.351.690.983

3.637.582.930
3.637.582.930

127.676.775.621
63.153.838.358
1.763.148.461

66.792.275.284
(4.032.486.482)

670.939.938.482
670.939.938.482

6.097.393.950
4.749.404.608
1.347.989.342

759.788.455.755

52.520.976
52.520.976

120.023.947.170
55.336.415.739
1.747.157.461

66.972.860.452
(4.032.486.482)

631.768.082.934
631.768.082.934

7.943.904.675
6.618.291.043
1.325.613.632
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CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG VA KINH DOANH NHA SAI GON

Dia chi: S& 78, duémg Hai Ba Trung, phuéng Bén Nghé, Quan 1, TP. Hé Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang |12 ndm 2022

Bing cin dbi ké todn téng hop (tiép theo)

CHI TIEU
B- TAI SAN DAI HAN

Cidc khodn phai thu dai han

Phai thu dai han cta khéach hang
Tra trudc cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj trurc thujc
Phai thu ngi b$ dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phéng phdi thu dai han khé doi

I R

. Thisin cb dinh
1. Tai san c6 dinh hiru hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mén [y ké
2. Tai sén cd dinh thué tai chinh
- Nguyén gia
Gid tri hao mon [y ké
3. Taisan cd djnh vo hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mén liiy ké

[1l. Bét djng sin ddu tr
- Nguyén gid
- Giétrj hao mén lay ké

IV. Taisin dé dang dai han

1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han

2. Chi phi xdy dung co ban do dang

. Diu tur tai chinh dai han
Péu tir vio cdng ty con
Diéu tu vio cong ty lién doanh, lién két
Biéu tu gép vbn vao don vi khic
Du phong diu tir tai chinh dai han
Diu tv nim gi dén ngay dao han

i B bl R 8

V1. Tiisidn dii han khic
Chi phi tra truéc dai han
Tai san thué thu nhap hodn lai

AW N -

Tai san dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

Thiét bj, vét tu, phy ting thay thé dai han

Ma
50

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
257

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

AN
So dau nim

Thuyét e
minh Sé cudi nim
18.507.211.988

V.7 =
2.354.307.108
(2.354.307.108)

V.8 3.294.879.006
10.877.309.719
(7.582.430.713)
12.000.000.000

V.9 12.000.000.000
3.212.332.982

V.10 700.423.436
V.11 2.511.909.546

18.950.470.457

2.354.307.108
(2.354.307.108)

3.712.195.866
10.877.309.719
(7.165.113.853)

12.000.000.000
12.000.000.000

3.238.274.591
726.365.045
2.511.909.546

826.858.902.971

778.738.926.212

Bée cdo nay phdi dwgc doc cing vii Ban thuyét minh Béo edo téi chinh téng hop
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CONG TY CO PHAN BAU TU - XAY DUNG VA KINH DOANH NHA SAI GON

Dia chi: 86 78, duong Hai Ba Trung, phuéng Bén Nghé, Quén 1, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2022

Bing cin doi ké todn tang hop (tiép theo)

C-
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CHI TIEU
NQ PHAI TRA

Ng ngén han

Phai tra nguai ban ngin han

Ngudi mua tra tién truée ngin han

Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée

Phai tra ngudi lao dang

Chi phi phai tra ngin han

Phai tra ngi b8 ngin han

Phai tra theo tién d§ ké hoach hop ddng xdy dung
Doanh thu chua thic hién ngén han

Phi trd ngin han khéc

. Vay va ng thué tai chinh ngén han
. Du phéng phai tra ngin han
. Quy khen thudng, phic lgi

Quy binh én gi4
Giao dich mua bén Iai trdi phiéu Chinh phu

No' dai han

Phai tri ngudi bin dai han

Ngudi mua tré tién trée dai han
Chi phi phii ted dai han

Phai trd ndi bé vé vén kinh doanh
Phai tra n$i b dai han

Doanh thu chua thure hién dai han
Phai trd dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén dbi

Cé phidu wu dai

. Thué thu nhdp holin lai phii trd

Du phong phai tra dai han
Quy phat trién khoa hoc va céng nghé

Ma
s6

300

310
311
312
313
34
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V.12
V.13
V.14
V.15
V.16

V.17
V.18a,c
V.19ac

V.20

V.18b,c
V.19b,c

Bda cdo néy phai duge dpe cimg véi Bén thuyét minh Béo cdo 18i cninh tdng hop

So cudi nim

S6 diu ndm

717.032.548.695

451.928.642.707
16.391.987.864
7.989.787.552
191.043.205
1.232.678.882
26.689.800.129

18.796.262.462
62.276.500.264
317.987.161.353
373.420.996

265.103.905.988

671.064.186.016

241.171.389.852
12.994.318.378
7.305.792.136
342.499.936
1.165.523.175
16.711.955.518

10.297.249.193
40.609.689.733
149.841.852.988
1.902.508.795

429.892.796.164

265.042.796.164
164.850.000.000
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CONG TY €O PHAN DAU TU - XAY DUNG VA KINH DOANH NHA SAI GON

Dia chi: $6 78, duémg Hai Ba Trung, phuémg Bén Nghé, Quan 1, TP. H3 Chi Minh
BAO CAOQ TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Biing ciin dbi ké todn tdng hop (tiép theo)

D-

VPN e W

=

CHI TIEU
YON CHU SO HUU

Vén chi s& hiru
Vén gbp cita chii s& hiru

C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyér
Cé phiéu wu da

Thing dur vén cd phén

Quyén chon chuyén déi trai phiéu
Vén khéc ctia chil sé hiru

Cb phiéu quy

Chénh |éch danh gi4 lai tai san
Chénh léch ty gid hdi doai

Quf diu tu phat trién

Quy hé trg sdp xép doanh nghiép
Quy khic thuic vén chi 56 hitu

. Lgi nhuén sau thué chua phan phédi

Loi nkudn sau thué chica phan phii
lity ké dén cudi ky trueée
Loi rihudn sau thué chua phdn phéi kp nay

. Ngudn vén ddu tu xdy dung co ban

Ngudn kinh phf va quy khic
Ngudn kinh phi

Nguén kinh phf da hinh thanh tai san ¢6 dinh

TONG CONG NGUON VON

400

410
411
4l1a
q411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a
4216
422

430

431
432

440

Thuyét
minh

N2

V.21

V.21

rs L. a0
S0 cuci nim

Sé diiu nim

109.826.354.276

109.826.354.276
30.000.000.000
30.000.000.000

66.581.837.765

13.244.516.511

10.590.634.445
2.653.882.066

107.674.740.196

107.674.740.196
30.000.000.000
30.000.000.000

66.581.837.765

11.092.902.431

11.092.902.4371

826.858.902.971

778.738.926.212

Lam Bich Ngoc

Ngwdi lip

~Nguyén Thi Thu Hong
Ké todn truéng

Béo cdo nay phai duge doc ciing vi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tng hop

anﬁg‘;(uin Dwong
Téng Gism dde
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CONG TY CO PHAN DAU TU - XAY DUNG VA KINH DOANH NHA SAT GON

Dija chi: S6 78, duong Hai Bi Trung, phudmg Bén Nghé, Quén 1, TP. Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2022

BAO CAU KET QUA HOAT DONG KINH DOANH TONG HOP
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022

s M Thuyét
CHI TIEU s0 minh Nim nay Nim trudée
L Doanh thu bdn hang vi cung cip dich vu 01 Vi 52.259.944.321 25.438.361.180
2. Cidckhoin gidm trir doanh thu 02 79.441.7il 127.858.080
3. Doanh thu thudn vé bin hing vi cung cip dich vy 10 52.180.502.610 25.310.503.100
4. Gid von hang bin 11 V1.2 46.379.508.990 20.826.819.112
5. Leinhuin gop vé bén hang vi cung cip dich vu 20 5.800.993.620 4.483.683.988
6. Doanh thu hoat ddng tii chinh 21 \'!.3 12.705.974.919 7.462.268.873
7. Chi phf tdi chinh 22 4.030.430.194 2.510.022.622
Trong dé: chi phi lai vay 23 4.030.430.194 2.510.022.622
8. Chi phi bin hang 25 = =
9. Chi phi quin Iy doanh nghiép 26 V1.4 11.826.477.332 9.889.760.907
10. Lgi nhufn thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 2.650.061.013 (453.830.668)
11. Thu nhép khic 31 VL5 52.556.937 633.409.286
12. Chi phi khic 32 V1.6 48.735.884 15.767.054
13. Lginhuin khic 40 3.82!.05_3 617.642.232
14. Téng lgi nhuin ké todn trude thué 50 2.653.882.066 163.811.564
15. Chi ‘phf thué thu nhip doanh nghiép hién hianh 51 V.14 - -
16. Chi phf Ih_m‘:( thu nhiip doanh nghiép hoin lai 52 - =
60 2.653.882.066 163.811.564

17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghigp

<R (VA K DOAHE

[\

Pon vj tinh; VND

X

o n Y
Tor R
rirorig Xuin Duwong

<Nguyén Thj Thu Hing
Téng Gidm déc

K¢ todn truéng

LinrBich Ngoc

Nguai lip

Béo cdo ndy phéi dupc doc cing voi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chink téng hop



TONG CONG TY DJA OC SAI GON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
2=\ TRACH NHIEM HU'U HAN MOT THANH VIEN D lip - Ty o - Hanh phic
CREC CONG TY CP DAU TU - XAY DUNG

-

VA KINH DOANH NHA SAI GON

DU THAO TP.HCM, ngay  thdng 05 ndm 2025

TO TRINH
(V& viée théng qua thi lao H{i dong quin tri va Ban kiém sost nim 2023)

Kinh giri:  Dai hji ddng cb dong

— Cénctr Luit Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17 thdng 6 nam 2020

= Cén cir Diéu I¢ t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty Cé phin Dau tir Xy dyng va
Kinh doanh nha Sai Gon sira déi bd sung da duoc Pai hoi dong cb dong thong qua
ngay 27/01/2021.

— Cin cir két qua hoat déng san xuét kinh doanh cta Cong Ty Cb Phén Piu Tu - Xay

~

Dung va KDN Sai Gon nam 2022 d duoe kidm todn doc lap.

Miic thi lao ctia Hi déng quén tri va Ban kiém sodt nam 2023 dé xult véi ty 1¢
0,5%/ doanh thu thuc hién nam 2023. M}Zrc chi tiét ctia mdi c4 nhan s& do Hoi dong
quén trj quyét dinh cin cit tinh hinh thyc té hoat dong niam 2023.

Trén trong!
Noi nhan: TM. HQI BONG QUAN TR]
- Nhu trén; CHU TICH

- Lwu VP,







